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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH DPéc ldp - Ty do - Hanh phiic
S6: 176/2025/NQ-HPND Ha Tinh, ngay 10 thang 12 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh Bing gia dat 1in diu dp dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh

Cén cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02
nim 2025; Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ngay 25 thang 6 nam 2025,

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt Sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh bat dong san va
Ludt Cdc t6 chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Cén cir cdc nghi dinh cia Chinh phi: sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6
nim 2024 quy dinh vé gia dat; sé 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025
quy dinh vé phdn dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong hai cap, phdn
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; sé 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8
ném 2025 sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai; sé 78/2025/ND-CP ngay 01 thdng 4 nam 2025 quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phdp d@é té chirc, huong dan thi hanh Ludt Ban hanh van
ban quy pham phdp lugt; sé6 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 sia
déi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP ngay 01 thang 4 nam
2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp dé té chirc, hwong dan thi hanh
Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt va Nghi dinh s6 79/2025/NP-CP
ngay 01 thang 4 nam 2025 vé kiém tra, ra sodt, hé thong héa va xir Iy van ban
quy pham phap luat;

Xét To trinh s6 699/TTr-UBND ngay 08 thang 12 nam 2025 cia Uy ban
nhén déan tinh vé d@é nghi ban hanh quy dinh Bang gia dat lan dau dp dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026, Bao cdo tham tra sé 741/BC-HPND ngay 08 thdng
12 ndm 2025 cia Ban Kinh té - Ngén sach Hpi dong nhéan dan tink va y kién
thao lugn, biéu quyét cia dai biéu Hoi dong nhan dan tinh tai Ky hop;

Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh Bang gid dat lan
dau dp dung tir ngay 01 thang 01 ndim 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh.

Pidu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh Bang gia dét lan
dau ap dung tir ngay 01 thang 01 pam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh.



Diéu 2. Hiéu lye thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Céc nghi quyét cua Hoi ddng nhan dén tinh: s6 172/2019/NQ-HPND
ngdy 15 thang 12 nam 2019; s6 275/2021/NQ-HDND ngay 28 thang 4 nam
2021; s6 123/2024/NQ-HPND ngay 04 thang 5 nam 2024; sé 150/2025/NQ-
HDND ngay 27 thang 6 nam 2025 hét hiéu luc ké tir ngay Nghi quyét nay co
hiéu lyc thi hanh.

Piéu 3. T6 chirc thye hién

1. Uy ban nhéan dén tinh tb chirc thuc hién Nghj quyét.

2. Thudng truc Hoi dong nhan dan, cac ban Hoi ddng nhan dén, cac td dai
biéu Hoi ddng nhan dan va dai biéu Hoi ddng nhan dan tinh gidm sat viéc thuc
hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay dwoc Hoi dong nhan dan tinh Ha Tinh khéa XVIII, Ky hop
thir 34 thong qua ngay 10 thang 12 nam 2025./.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
Bang gid dat lan dau 4p dung
tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 176/2025/NQ-HDND
ngay 10 thang 12 nam 2025 cua Hoi dong nhan dan tinh)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh Bang gia dat lan dau 4p dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 Luat
Dit dai; tiéu chi cy thé dé xac dinh vj tri 601 vé6i tirng loai dat, s6 lugng vi tri dat
trong bang gia dat dong thoi vai vige quyét dinh bang gia dat theo quy dinh tai
khoéan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu (da duogc stra dbi, bd sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP), dé 1am cin cir ap dung cho céc truong hop:

1. Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhan quyen sir dung dét ¢ cua
ho gia dinh, ca nhén; chuyén muc dich str dung dat ctia hd gia dinh, ca nhan.

2. Tinh tién thué d4t khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dét hang nam.

3. Tinh thué sir dung dat.

4. Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat dbi véi ho gia dinh,
ca nhan.

5. Tinh 1é phi trong quén 1y, sir dung dat dai.

6. Tinh tién xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

7. Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan 1y, sir
dung dat dai.

8. Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi Nha nuéc cdng nhén quyén su
dung dat theo hinh thirc giao dit cé thu tién sir dung dat, cho thué dit thu tién
thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué d6i véi ho gia dinh, ca nhén.

9. Tinh gia khoi didm dé dau gia quyen su dung dat khi Nha nudc giao
dat, cho thué dat d6i vai truong hop thira dat khu dit d3 duoc dau tu ha ting k¥
thuat theo quy hoach chi tiét theo phép luat veé quy hoach d6 thi va néng thon.

~10. Tinh tién su dung déat dbi véi truong hop giao dat khong thong qua
dau gia quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhén.
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11. Tinh tién st dung d4t dbi véi trudmg hop ban nha 0‘ thuoc sor huu Nha
nudce cho nguot dang thué. X

12. Tinh tién sir dung d4t tai noi tai dinh cu dOI Vi nguoi duorc bdi
thudng vé dit &, ngudi duge giao dét & tai dinh cu trong, truong hop khong da
diéu kién bdi thudng vé dét &, o

13. Céc truong hop khac theo quy dmh cla phap luat o
Piéu 2. P6i tuong ap dung

1. Uy ban nhén din céc cép, co quan thuc hién chic _nang quan 1¥ nha
nude vé dét dai; co quan c6 chuc ning xdy dyng, stra déi, bd sung, thim dinh,
quyet dinh bang gia dat.

2. T6 chirc tur vén x4c dinh gi dft, c4 nhan hanh nghé tu vén xéc dinh gia dat.

3. Ngudi str dung dat, co quan, td chire, ca nhin khéc ¢é lién quan.

Chuong II
QUY DINH TIEU CHI CU THE PE XAC PINH VI 'IRI POI VOI TUNG
LOAI PAT, SO LUQNG VI TRI PAT TRONG EANG GIA PAT

Pidu 3. Tiéu chi cu thé dé xdc dinh vj tri, s lwyng vi tri abi voi dit
néng nghiép

1. Viéc xac dinh vi tri dét nong nghiép cin cr vao cic tiéu chi sau day:

a) Khoang cich dén noi san xuét, tiéu thu san phém;,

b) biéu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu thy sin phém.

2. S6 luong vi tr dét: '

a) Dat trong cdy hing nam (gdm dét trong lna va di it tréng cdy hing nam
khéc), dit trdng c4y lau nim, mdi don vi hanh chinh cép xi phén thanh 03 vi tri:

Vi tri 1: gbm céc thira dit cach dudng giao thong cainh (dudng lién thén,
lién x3, duong tinh quan ly, dudng quoc 16) dusi 300m ké tir mat tiép glap
dudng theo hudng vudng gébe.

Vi tri 2: gdm cdc thira dét c6 khoang cach dén duomg giao théng chinh tir
300m dén 600m.

Vi tri 3: gdm céc thira dAt con lai.

b) Péi véi dat rimg san xuét, d4t nuéi trdng thiy san, dét 1Jam mudi: mbi
don vi hanh chinh cdp x3 phan thanh 01 vi tri.

c) Béi v6i mét sb 10a1 ¢4t nong nghiép khéc con lai trong bang gi4 dat cin
cir vao gia dAt nong nghiép tai khu virc 1an c4n dé x4c dinh gia dit dugc quy
dinh cu thé tai khoan 1, khoén 2 Didu 6 Quy dinh nay.
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d) Trudng hop mét thira dat thude 2 vi tri trd 18n thi khi tinh gié 4p dung
vi tri c6 mirc gia cao hon cho toan bd dién tich cia thira dit.

‘Piéu 4. Tiéu chi cu thé dé x4c dinh vi tri, s6 lwong vi tri d6i véi dit
phi nong nghiép

Dit phi néng nghiép (bao gém: dat &; dat thuong mai, dich vy; dét co sé
san xudt phi néng nghiép) tai d6 thi va néng thon, gia dit duoc xac dinh theo
timg duong, doan dudng. DAt san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép tai cac khu
cng nghlep, cum cdng nghiép dugc quy dinh tai Bang 08 kém theo Quy dinh
nay. Dbi voi mét s loai dat phi nong nghiép khac con lai trong bang gia dét can
ctr vao gia dat &; gia dit thwrong mai; dich vy; gia dit co s& san xuét phi néng
nghiép tai khu vuc 18n can dé xac dmh gia dit duoc quy dinh cu thé tai khoan 3,
khoan 4, khoan 5, khoan 6 Piéu 6 Quy dinh nay.

_Chwong IIT .
QUY DINH BANG GIA CAC LOAI PAT

Pidu 5. Quy dinh cu thé gia dat céc loai dit

1. Gia dét trong cdy hing nim, gbm dét trdng la va dét trdng ciy hing
nim khéc (chi tiét tai Bang 01 kém theo).

2. Gi4 dit tréng cdy 1au nim (k& ca dit trong ciy cao su) (chi tiét tai Bang
02 kém theo).

3. Gia d4t rimg san xudt (chi tiét tai Bang 03 kém theo).
4. Gi4 dit nudi trong thity san (chi tiét tai Bang 04 kém theo).
5. Gi4 dét 1am mudi (chi tiét tai Bang 05 kém theo).

6. Gia dét & tai d6 thi, gia dAt thuong mai, dich vu, gia dit O §6 san xudt
phi néng nghiép tai 46 thi (chi tiét tai Bang 06 kém theo).

7. Gia dit & tai ndng thén, gia dét thuong mai, dich vu, gia dét co s& san
xuét phi ndng nghiép tai ndng thon (chi tiét tai Bang 07 kém theo)...

8. Gié dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai khu cong nghiép, cum
cong nghiép {(chi tiét tai Bang 08 kém theo).

9. Gia dét str dung cho hoat dong khoang san dugc quy dinh nhu sau:

a) Tai cac phuong: 200.000 ddng/m?;

b) Tai cac x3: 150.000 dbng/m?2. |

10. Gia dét hé théng dudng day truyén tai dién (bao gdm: cot dién, dudng
day truyén tai dién) va tram bién 4p: 90.000 ddng/m?.

11. B6 réng dudng quy dinh trong cac bang gla dét tai khoan 6, khoan 7

Piéu nay duoc tinh theo 4o rong nén duong. Pbi véi vi tri dudng, doan duong
da c6 tén thi khong ap dung gia dit theo quy dinh d6 rong nén dudng.
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12. Gié dét dbi v6i nhém dét phi nﬁng nghiép quy ¢inh tai khoan 6, khoan
7 Di€u nay chua tinh dén céc hé so diéu chinh dugc quy dinh tai Dieu 8 Quy
dinh nay.

Piéu 6. Quy dinh x4c dinh gla dat @6i voi mot sb loai dat khac trong
bang gid dit

1. Gia dét 601 v6i dit rimg phong hé va dit rimg déic dung tinh bing 90%
gid dht rirng san xut c6 cling vi tri.

2. Gi4 dat chan nudi tap trung, cac loai dit nong nghlep khac: cén cir vi
tri, muc dich sir dung dét, xac dinh mirc gia bang v6i gia dit ndng nghlep lién
ké. Trudng hop dét nong nghiép lidn k& c¢6 nhidu mic gig thi tinh bang trung
binh cfng cac murc gid. Truong hop khong co dat ndng nghi¢p lién ké thi ldy gia
d4t nong nghiép tai khu vuce 1an can cé vi tri gén nhét.

3. Gi4 dit sir dung vao cac muc dich cong cong cé muc dich kinh doanh,
dat ph1 néng nghiép khac tinh bing gia dét co s& san xuét phi ndng nghiép cé
cung vi tri. .

4. Gia dét xay dung tru s& co quan; dat st dung vao ciac muc dich cong
cdng khéng c6 muc dich kinh doanh; dit qubc phong, an ninh; dat tén giao; dat
tin nguong, dat - nghia trang, nha tang 1, co s héa tang; dit co so luu trir tro cdt
tinh bing gia dit & c6 cung vi tri.

5. Gia dét xay dung cong trinh su nghiép tinh bing gia dit thvong mai,
dich vu ¢6 cling vi tri.

6. D61 voi dit séng, ng01 kénh, rach, subi va mit n'réc chuyén dung, viéc
xdc dinh gia dAt cin o vio muc dich sir dung. Tru'ong hop st dung vao muc
dich nudi trdng thity san thi tinh bing gia dat nudi tréng thity san cé cung vi tri;
trudng hop sir dung vao muc dich phi néng nghiép hodc st dung vao muc dich
phi ndng nghlep két hop voi nudi trdng thily san thi tinh bing gia dit phi néng
nghié€p tuong ting da quy dinh tai khu vuc 14n cén.

Piéu 7. Thoi han siv dung dit

Gi4 dit trong bang gia dat déi véi dat st dung c6 thoi han dugc tinh trong
ung v6i thoi han st dung dat 12 70 nam, trir dat ndng nghiép dugc Nha nude
giao cho hd gia dinh, ¢4 nhan theo han muc giao dit ndng nghiép; dat néng
nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén st dung dét thi khdng cén cir vao thoi
han str dung dét.

Piéu 8. Xt Iy gia dat phi néng nghiép déi véi nhimg thira dit, khu dit
tr ong trudong hop dic biét

1. Nhitng thira dét, khu dt bam hai mat dudng 1ién &, dugc tinh hé sé:

a) Thira' dét, khu dit bam hai mit dudng rdng > 3m thi 14y gia dit bam
dudng c6 gid cao hon nhén v&i hé s6 1,2,

b) Thita d4t, khu d4t bam hai mat dudng, trong 46 mot duong rong > 3m
va mét duong < 3m thi lay gia dit bam duong ¢6 gid cao hon nhan véi hé s6 1,1.
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c) Hé sb tinh gia trén chi ap dung trong pham vi 50m (dm voi dit phi
néng nghiép khong phai 13 dét &) va 25m (dbi véi dbt &) theo chibu sdu thia dat
bam dudng cd gia cao hon, tinh tir vi tri bam 2 mét duong tro di; phén con lai
tinh hé s6 1. Trudng hop thira dit hodic khu dét bam tir 3 mit duorng trd 1én cling
4p dung theo céch tinh nhu i v6i 2 mit dudng.

2. Nhiing thira dét, khu dat c6 chidu dai canh trén 25m (d6i v6i dét & nong
thon), trén 20m (d6i véi dit & d6 thi) va trén 50m (601 vé6i dét phi néng nghiép
nhing khong phai 13 d4t & nong thdn), trén 40m (d01 v6i dit phi ndng nghiép
nhung khong pha1 13 dit & d6 thi) tinh tir ranh gioi sir dung it horp phap thi ap
dung viéc tinh gia phan 16p theo chiéu dai thira dét dé xdc dinh gia binh quén gia
quyén cua thira dit va thue hién theo nguyén tic sau:

a) Pl}an dién tich dét 16p 1 tinh gia d4t bam mat dudng (dﬁ cO quy dinh tai
bang gia dat) phan dién tich dat 10'p 2 tinh bing 40% mirc g:a lop 1, phén dién
tich dat con lat tinh béng 30% mirc gia 16p 1. _Trudng hop gia dat céc lop tlep
theo 1ép 1 néu c6 mirc gia thap hon mirc gia thép nhat cla x&, phudng thi gia dat
lop do duogc tinh theo muec gia thAp nhét cha x&, phuong do; truong horp gia dit
cac lop tlep theo 16p 1 (thudc khu vuc cac phudng) néu co muc gia thap hon
mirc gia dt cia thira dét 1ién ké tiép sau thi 14y theo mirc gia cua thira dat lidn
ké d6 nhung khéng cao hon gia 16p 1.

b) Béi vé6i nhitng thira dat, khu dat bam nhiéu mit dudng thi viée phan
Iop duoc cét theo cac chidu bam dudng, nhung lua chon cach phin 16p ¢6 muc
gi4 thira dit cao nhét. Trudng hop cach phén ldp theo cac chiéu bam dudng cho
mirc gia thdp hon phdn 1ép theo mdt chidu bam duong thi lya chon cach phén
Iop theo mét chidu bam dudng d6. Viée tinh hé sb quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay chi 4p dung cho phin dién tich 16p 1.

¢) Chidu sau mdi 16p (16p 1, 16p 2) dbi voi dat & 1a 20m (tai khu vuc d6
thi) va 25m (tai khu vue néng thén); dbi voi d4t phi ndng nghiép nhung khong
phai la dt & 13 40m (tai khu vue d6 thi) va 50m (tai khu vuc ndng thén) theo
chiéu vuong goc véi mit dudng (tinh tir ranh gidi s dung dht hop phap) Riéng
d6i v6i nhitng thia dit & dé dugce co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét
quy hoach thi chleu sdu mdi 16p duge tinh theo quy hoach da duorc duyét.

d) Déi véi thira dat, khu dit duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé
duyet quy hoach mit béng st dung dét ¢ nhiéu muc dich sir dung d4t khac nhau
thi viéc tinh gia d4t duge thuc hién theo timg loai d4t, cdch tinh cho timg loai dat
theo quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ Pidu nay.

Déi véi phén dién tich ctia loai dét ndm & vi tri khong tiép gidp véi dudng,
doan dudng, khong tinh dugc gid dat theo nguyén tic trén thi viéc xac dinh gia
dat ap dung gida binh quan gia quyén cia toan bd khu dit theo loai dat cin xéac
dinh gi4 va theo nguyen tic quy dinh tai diém a, diém b va diém c Piéu nay.

3. Nhiing thira dét, khu dét c6 hinh thé dic biét (hinh chit L, L -i va +),
thira dat, khu dat c6 mdt phin bém dudng thi gia cia thia dat duge xac dinh
theo nguyén tic tinh gi& binh quén nhu sau: phin dién tich tiép gidp véi dudng
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da duoc quy dmh' gia tinh tir mat tién dén hét chidu siu cla thira ddt duoc ap
dung gia theo gia dudng tiép gidp. Phin dién tich con 1a1 tinh bang 70% gia phin
dién tich bam duong.

Trudng hop thira dit, khu dat vira c¢6 hinh thé dac biét, thira dit, khu dit
c6 mot phan bam dudng vira ¢é hinh thé kéo dai thi gia cua thira dét hodic khu
dét dugc xdc dinh theo nguyén tic tinh gia binh quan nlwr sau: phén dién tich
t1ep giap voi duong déd dugc quy dinh gia tai N ghl quyét niy tinh tir mét tién dén
hét chiéu dai cta thua dAt hoic khu déat duoc ap dung nguyén téc phén 16p tinh
gid binh quan gia quyen nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay. Phin dién tich con
lai tinh bing 70% gia dét cta 16p dét lién thira véi né (thudce phén dién tich da
phén 16p & trén).

4, Pbi véi dAt san xudt kinh doanh phi ndng ngh1ep tai khu cdng nghiép,
cum cdng nghiép, dat sir dung cho hoat dong khoang san, dat hé théng tai dién
khdng 4p dung quy dinh néu tai khoan 1, khoan 2, khoan 2 Diéu nay.

5. Gia dat tai cac vi tri bam duc‘mg gom (hién tra,ng da co dudng hoic
trong quy hoach c6 dudng nhung chua xay dung) cta cac dudng Quédc 13, dudng
tinh quéan Iy ma chua quy dinh trong bang gia dat thi tinh bang 80% gia dat cla
duong Quéc 16, dudng tinh quan 1y dé.

6. Truong hop thira dét, khu dét c6 nhidu cach tinh gia khac nhau thi ap
dung cach tinh cé mtc gi4 cao nhét.

7. Trudmg hop thira dt, khu dét bam doan dudnz thudc dudng cd tén
chua duge quy dinh trong bang gia dat thi 4p dung gid dit cia doan lién k&
thudc dudng d6 cd mirc gia cao nhét. :

8. Dbi voi thira dt, khu dét thuc hién du 4n bam cudong quy hoach chua
dugc quy dinh trong bang gia dit thi 4p dung mitc gid dit cao nhit cta dLrO’ng
hién trang da duoc quy dinh trong bang gia dat cé d6 rong nén dudng bang voi
d6 rong nén dudng theo quy hoach dugc duyét trén dia ban x&, phudng thyuc
hién dy an. Viéc xac dinh gid dat theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1, khoan 2,
khoan 3, khoan 5 va khoan 6 Piéu nay. .

0. £)01 véi céc vi tri con lai (trlr cac truong hop quy dinh tai khoan 7,
khoan 8 Piéu nay) chua dugc quy dinh trong bang gi4 d#t thi gia dit duoc xéc
dinh bing gi4 dét thap nhét cia x3, phudng do.

Piéu 9. T6 chite thue hién

L. Pbi voi x4, phu&mg co thay d6i dia gi6i hanh chinh, thay dbi tén cac
thon, t6 dén phd thi vi trf, gia dét tiép tuc ap dung theo quy dinh tai Nghi quyét
ndy cho dén khi Hdi ddng nhin dan tinh ban hanh Nghi quyét stra ddi, bd sung,
thay thé hodc bai bé.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu phét sinh kh¢ khiin, vudng méc, cic co
quan, don vi, dia phuong kip théi béo céo Uy ban nhér. dén tinh dé chi dao,
huéng dan giai quyet Trudng hop vuot thdm quyen Uy ban nhén dén tinh téng
hop, bao cdo Hoi ddng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.
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